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Liebe Leserinnen und Leser,

es weht ein laues Luftchen der Hoff-
nung durch die Immobilienbranche.
Die Preisvorstellungen von Kaufern
und Verkaufern ndhern sich in lang-
samen Schritten an. Insbesondere
bei den etwas kleineren Objekt-
groBen kommt Bewegung in den
Transaktionsmarkt.  Opportunisti-
sche Investoren sind bereits langer
unterwegs und schauen nach Ob-
jekten mit Chancen und vergleichs-
weise gunstigen Einkaufspreisen.
Insbesondere Family Offices nutzen
bereits die Moglichkeiten am Markt.
Die groBen institutionellen Investo-
ren verhalten sich hingegen noch
abwartend.

Positiv sieht es im Wohnimmobi-
lien-Segment aus. Die unverandert
hohe Nachfrage nach insbesonde-
re bezahlbarem Wohnraum treibt
die Mietnachfrage ungebremst. Die
Aussichten auf glinstigere Finanzie-
rungskonditionen im Nachgang zu
den erwarteten Leitzinssenkungen
durch die Notenbanken im zwei-
ten Quartal geben ebenfalls einen
freundlicheren Ausblick. Gleiches
gilt fur die weiterhin stabilen oder
sogar steigenden Mietpreise und
damit die zu erwartenden Ertrage.

Dietmar Miiller
Chefredakteur

Gleichzeitig findet auch bei den
Kaufpreisfaktoren eine Gesundung
statt. Wohnimmobilien mit dem Fak-
tor 30 gehoren zum Glick der Ver-
gangenheit an und je nach Lage und
Stadt sind wir wieder in einer histo-
risch eher ublichen Bandbreite von
20-24. Kurz: Es kommt langsam wie-
der Bewegung in die Markte, zumin-
dest beim Sektor Wohnimmobilien.
Das Sorgenkind bleibt der Bereich
BUroimmobilien. Hier ist durch
die Rezession in Deutschland die
Flachennachfrage weiterhin sehr
schwach. Das wird sich mit einem
Aufhellen der Konjunktur verbes-
sern. Wann und vor allem wie stark
diese Erholung eintreten wird, steht
aber derzeit noch in den Sternen.
Bis dahin nutzen viele Bestandshal-
ter vollkommen richtig die Zeit, um
ihre Immobilien fit fur die Zukunft zu
machen, speziell beim Thema ESG.
Mehr dazu erfahren Sie in dieser
Ausgabe der P5 News.

Ihr Dietmar Muller
Chefredakteur

ss der Immobili
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Jropa Fre



https://p5.immo/tickets/

5 NEWS

,Die Hotellerie ist inzwischen wieder auf
dem Niveau vor 2020*

Interview mit Nico Sauerland von TIN INN

Hotel-Investments sind nach der Pandemie
gefragter denn je. Woran liegt das?

Es gibt zunachst Nachholeffekte, zusatzlich ist die in-
nerdeutsche Nachfrage gestiegen. Das liegt an gleich
mehreren Faktoren. So merken wir trotz Homeoffice ei-
nen Anstieg bei den Geschaftsreisen, wobei hier gera-
de auch Monteure und Handwerker durchaus fur einen
Zusatzschub sorgen. Insgesamt ist die Hotellerie inzwi-
schen wieder auf dem Niveau vor 2020.

Hotel ist aber nicht gleich Hotel. Was sind hier
die groBen Unterschiede?

Das ist richtig, die Einteilungen und Unterscheidungen
sind allerdings vielschichtig. Je nach Ausstattung gibt
es natlrlich die bekannte Sterneeinteilung von Luxus-
Hotels bis zu ganz einfachen und gunstigen Unterkinf-
ten. Dann haben wir auch eine Differenzierung nach den
Zielgruppen, beispielsweise Geschaftsreise-Hotels und
Touristen-Hotels. Als Tin Inn haben wir hier ein klares
Konzept, um den sogenannten ,Struggle in the Middle*
zu vermeiden, das heiBt nichts Halbes und nichts Gan-
zes zu sein. Unsere Hotels sind ganz klar Budget-Ho-
tels, jedoch sehr nachhaltig und mit klarem Fokus auf
Dienstreisende und Handwerker/Monteure im suburba-
nen Raum.

Wie wichtig ist dabei Konzept?
Sehr wichtig! Wir wollen nicht alle Zielgruppen anspre-
chen, sondern haben eine klare Ausrichtung auf beruf-

lich Reisende mit Standortpraferenzen in den stadti-
schen Randlagen. Die Hotels von uns sind auBerdem
voll digitalisiert, das bedeutet extrem einfaches Buchen
mit einfachstem Check-Inn und Check-Out.

Welche Rolle spielt hier die Lage?

Speziell in der Hotellerie ist die Lage ganz besonders
wichtig. Touristik-Hotels sind meist in den Innenstadt-
kernen, nahe an den Sehenswirdigkeiten. Wir sehen
unsere Chancen in den Randlagen der Stadte und dort
gibt es einen enormen Bedarf. Giinstige Ubernach-
tungsmoglichkeiten gibt es in diesen Lagen schon lan-
ge. Nur werden sie meist von Pensionen angeboten.

Warum sind Randlagen fiir Sie interessant?
Moderne Hotels sind hier selten zu finden. Wir kdnnen
in diesen Lagen schon mit 20 Zimmern profitabel sein.
GroBe Hotels brauchen in den Innenstadtlagen hinge-
gen mindestens 100 Zimmer und mehr. Es gibt aber nur
wenige Stadte, die dafir in Frage kommen, mehr oder
weniger nur die 80 GroBstadte in Deutschland. Fiir uns
sind aber auch weitere 500 Stadte spannend.

Neue Generationen bedeuten neue Kunden,

nur mit anderen Wiinschen. Was erwarten die
Millennials oder die Generation Z heute von
einem Hotel?

Die Hotel-Winsche der jingeren Kunden unterschei-
den sich teils deutlich von denen der alteren Generatio-
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nen. Junge Menschen haben einen viel starkeren Fokus
auf das Thema Nachhaltigkeit und Digitalisierung.

Wie kamen Sie auf die Idee, ein Hotel aus
Ubersee-Container zu bauen?

Die Idee entstand aus unserer Firma Containerwerk
heraus. Wir hatten immer wieder Probleme, Gaste, Be-
sucher und auch Monteure gut und dennoch preiswert
unterzubringen. Dann kamen wir auf die Idee, mit un-
seren Erfahrungen im Veredeln von Uberseecontainer
eine weitere Nutzung umzusetzen. Aus diesem Konzept
haben wir ein Patent entwickelt, mit dem wir die an-
spruchsvolle bauphysikalische Nutzung der Container
in Verbindung mit Hotelanspriichen ermdglichen. Der
Effekt ist, wir kbnnen die Container zweitverwerten und
mussen sie nicht einschmelzen. So tun wir Gutes fiir die
Ressourcenschonung, helfen der Umwelt und sparen
gleichzeitig rund 40 % Kosten im Bau der Hotels.

Was sind lhre bisherigen Erfahrungen mit dieser
komplett neuen Idee?

Wir sind mehr als zufrieden. Nach dem Start im Mai
2023 haben wir bereits die ersten vier Hotels. Die Aus-
lastung liegt Uber 75% und das seit den Eroffnungen.
Fur uns ist es die Bestatigung, dass wir ein Vakuum aus-
fullen und eine lukrative Nische gefunden haben. Diese
Standortprifungen fiir unsere neuen Hotels machen wir
inzwischen mit eigenen Analysen selbst, denn die groBe
Analyse-Hauser konzentrieren sich fast alle nur auf die
Top 20-Stadte.

Wie wichtig war lhnen der Nachhaltigkeits-
gedanke dabei?

Wir haben genau dazu eine Umfrage bei unseren Ho-
telgasten gemacht. Auf Platz 1 der positiven Bewertun-
gen fur die Tin Inns kommen Design und Coolness, auf
Platz 2 liegt das digitale Kundenerlebnis und schon auf
Platz 3 kommt die Nachhaltigkeit. Dabei geht es neben-

W5 GROUP

Miami - New York - Washington D.C - Zug, Switzerland - Frankfurt
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Die US-Immobilienstrategie

der W5 Group konzentiert
sich auf innovative
Wohnimmobilien.

Die von der W5 ausgewéhlten
Innovationselemente sind der

Schliissel zur Steigerung von

Rendite und Wertzuwachs.

bei nicht nur um die Zweitverwertung der Uberseecon-
tainer. Wir verwenden auch Teppiche aus ehemaligen
Fischernetzen und vieles mehr.

Was sind lhre Plane mit TIN INN fiir 2024 und
20257

Wir prifen laufend weitere neue Standorte. Bis Ende
diesen Jahres wollen wir insgesamt 10 Hotels haben
und in 2025 sollen 15 neue Tin Inns hinzukommen. Au-
Berdem wollen wir die digitale Customer Journey weiter
ausbauen und sind stetig dabei das Thema Nachhaltig-
keit zu verbessern.

Nico
Sauerland

Nico Sauerland ist seit 2020 CFO der CONTAINERWERK
Group und mitentwickelte aus dieser Rolle heraus das TIN
INN Konzept. Erist Mitgrunder und CEO von TIN INN sowie
der flankierend tatigen Projektentwicklungs- und Immobi-
liengesellschaften. Gemeinsam mit seinen Co-Grindern
lvan Mallinowski (R&D) und Michael Haiser (Marketing)
leitet er den fundamentalen Strategiewechsel der Gruppe,
hin zum standardisierten, seriellen und vor allem ganzheit-
lichen Fertigen von extrem nachhaltigen Gebaudekonzep-
ten vor zwei Jahren ein.

Co-Living Objekt der W5 Group, Washington D.C., USA
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Transformation der Innenstadt

Neue Studie der TU Darmstadt in Zusammenarbeit mit
Midstad zeigt groBe immobilienwirtschaftliche Chancen
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Die deutschen Innenstadte erleben gegenwartig einen
tiefgreifenden Strukturwandel, der die etablierten Kon-
zepte der Immobilienwirtschaft, insbesondere die bis-
lang vorherrschende Ausrichtung auf den Einzelhandel,
infrage stellt.

Dieser Wandel wird maBgeblich durch gesellschaftli-
che, technologische und 6kologische Megatrends vo-
rangetrieben. Auf diesen Wandel wurde in vielen deut-
schen Innenstadten augenscheinlich nicht ausreichend
reagiert, was sich in Form von steigenden Leerstanden
und fallenden Mietpreisen fir Einzelhandelsflachen —
was das Risiko von Abwartstrends (Trading-down-Ef-
fekte) mit sich bringt — zeigt. Dies erzeugt erheblichen
Handlungsdruck flir eine groBe Zahl an Immobilien-
eigentumern, die sich nun vor die Herausforderung ge-
stellt sehen, ihre innerstadtischen Immobilienbestande
an die veranderte Realitat und den Bedarf der Blrger
anzupassen. Den Eigentimern und der deutschen
Volkswirtschaft als Ganzes droht ein Verlust des in In-
nenstadten investierten Kapitals.

Im Zuge dessen stellt sich fir die Eigentimer die wich-
tige Frage, wie sie ihre Immobilienbestande erfolgreich
durch den notigen Transformationsprozess flihren kon-

nen. Dieser Frage wird im Rahmen des Forschungspro-
jektes ,Transformation der Innenstadte” mit zwei Stu-
dien nachgegangen.

Die Ergebnisse einer groB angelegten Haushaltsbefra-
gung verdeutlichen, dass deutsche Innenstadte zuletzt
deutlich am Bedarf einer Mehrheit der Burger vorbei
entwickelt wurden. So winschen sich 55 % der Br-
ger eine Attraktivitatssteigerung bei der Erholungs- und
Freizeitfunktion der Innenstadte und jeweils 52 % in der
Qualitat des o6ffentlichen Raums sowie des Wohnens.
Auch die Attraktivitat des Einzelhandels spielt fir 47 %
der Befragten als Burgermagnet weiterhin eine wichtige
Rolle. Die Studienergebnisse verdeutlichen, dass die
Transformationspfade der Innenstadte an den jewei-
ligen Milieus der Nutzer ausgerichtet werden sollten.
Wahrend im Mittel Gber alle Befragten 47 % eine Attrak-
tivitatssteigerung im Einzelhandel sie zuklnftig 6fters in
die Innenstadt zieht, trifft dies in der Gruppe junger, gut
ausgebildeter Stadter nur bei 37 % zu, wodurch eine At-
traktivitatssteigerung im Einzelhandel einen geringeren
Magneteffekt auf dieses Milieu austibt. Wohnen und
(Buro-)Arbeit spielen dabei im zukunftigen Funktions-
mix eine wichtige Rolle, die Innenstadte Uber die Wo-
che und den Tag homogener auszulasten, und dadurch
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zu lebhaften Orten zu machen. Dass sich 39 %/26 %
der befragten Blrger grundsatzlich vorstellen kdnnen
in der Innenstadt zu arbeiten/wohnen unterstreicht das
immense Potenzial, welches aus diesen Funktionen fur
die Wiederbelebung der Innenstadte erwachst.

Im Funktionsmix gibt es Pflicht- und Begeisterungsele-
mente fUr Innenstadte. Grundlegende Pflichtangebote
sind beispielsweise fur weite Teile der Blrger Nahver-
sorgung (46 %); Versorgung mit Arzten (45 %); Schulen
(383 % der Befragten), ohne die die Innenstadt als Gan-
zes abgelehnt wird. Begeisterungsmerkmale sind bei-
spielsweise lokale Produkte (23 %), lokale Nahrungs-
mittel (17 %) und die Mdaglichkeit, den individuellen
Charme der Stadt zu erleben wie zum beispielsweise
mittels Mitmach-Manufakturen (21 %), Open-Air Kinos
(19 %) oder Auftritte lokaler Klinstler (14 %).

Entdecken Sie die
lukrativen Méglichkeiten
des maltesischen

Immobilienmarktes
Malgeschneiderte
Beratungsdienste fiir
Investoren, Family Offices und

Unternehmen.

»ﬁ% lilli@lillirohde.com

° +49 163 9016232

www.lillirohde.com/x-perience-de

Die Studienergebnisse zeigen, dass die Attraktivitats-
steigerungen der Innenstadt sowohl im Nutzungsmix
der Immobilien (bspw. Freizeit fiir 55 %, Wohnen flir 52 %
oder Einzelhandel flr 47 % der Befragten) als auch in
der Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums (bspw.
Qualitatdes offentlichen Raums flir 52 % oder Grun- und
Freiflachen fiir 52 % der Befragten) notwendig sind. Die
dahinter stehende ganzheitliche Innenstadtstrategie gilt
es von Seiten der Kommunen als bedarfsgerechte und
aus Sicht der Immobilieneigentimer wirtschaftlich trag-
bare Leitplanken vorzugeben. Dieser grundsatzliche
Handlungsrahmen muss sich, datenbasiert, eng am
Bedarf der betroffenen Blrger orientieren. Die Geneh-
migungsprozesse und Regelwerke mussen an dem Ziel
der erfolgreichen Transformation der Innenstadt ausge-
richtet werden und dartber hinaus mussen im Tandem
mit den (langfristig und strategisch orientierten) Immo-
bilieneigentimern Projekte mit Leuchtturmwirkung ge-
schaffen werden. Einer symbiotischen Herangehens-
weise mit gegenseitigem Geben und Nehmen sollte
Vorrang vor Alleingdngen gewahrt werden.

Prof. Dr.
Andreas Pfnur
FRICS

Leiter Fachgebiet
Immobilienwirt-
schaft und
Baubetriebswirt-
schaftslehre

Technische Universitat
Darmstadt

Real Estate Experience
Malta, 26. - 31. Mai 2024
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Zwingt das Gebaudeenergiegesetz die
Warmepumpe in den Bestandsbau?

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) hat die Diskussion
uber den verstarkten Einsatz von Warmepumpen im Be-
standsbau angestoBen. Dieser Beitrag untersucht die
Auswirkungen des GEG auf die Verbreitung von Warme-
pumpen und betrachtet dabei technologische Innovatio-
nen, 6konomische Faktoren und das Heizungsgesetz.

Wie funktioniert eine Warmepumpe?

Die Warmepumpe, auch bekannt als Umweltheizung,
nutzt Umgebungswarme fiir das Heizen. Ahnlich einem
Kihlschrank entzieht sie der Umgebung Warmeenergie
und leitet sie in den Innenraum, aber umgekehrt. Dabei
kann sie aus Raum- oder AuBenluft, Grundwasser und
Erdreich Warmeenergie gewinnen.

Die Rolle der Warmepumpe im Kontext des GEG:

Das GEG ist ein wichtiger Baustein der deutschen Kili-
maschutzpolitik und zielt darauf ab, den Energiever-
brauch von Gebauden zu reduzieren und den Einsatz
erneuerbarer Energien zu fordern. Der Betrieb von Im-
mobilien verursacht in Deutschland etwa 35% des End-
energieverbrauchs und etwa 30% der CO, Emissionen.
In diesem Zusammenhang gewinnen Warmepumpen
als effiziente und umweltfreundliche Heizungstechno-

logie zunehmend an Bedeutung. Eine entscheidende
Bestimmung des GEG betrifft den Einsatz erneuerba-
rer Energien bei der Gebaudebeheizung. Gemal dem
Gesetz mussen Neubauten bereits seit dem 1. Januar
2024 zu mindestens 65% mit erneuerbaren Energien
beheizt werden. Hierbei bieten sich Warmepumpen als
besonders geeignete Losung an, da sie Warme aus der
Umgebungsluft, dem Erdreich oder dem Grundwasser
gewinnen und somit als regenerative Energiequelle gel-
ten. Beispielsweise eine der gangigsten und Investitions-
schonenden Arten der Warmepumpe ist die Luft-Wasser
Warmepumpe. Diese nutzt die Umluft als Energiequelle
und aus einer Kilowattstunde Strom lassen sich bis zu
funf Kilowattstunden Heizenergie gewinnen. Bei einer
Ol- oder Gasheizung liegt dieses Verhltnis in der Regel
bei 1:1. Dies unterstreicht den technologischen Aspekt
einer Warmepumpe zumal keine Verbrennung von fossi-
len Brennstoffen stattfindet.

Die Herausforderungen im Bestandsbau:

Im Bestandsbau gestaltet sich die Umsetzung der GEG-
Vorgaben oft komplexer als im Neubau. Viele altere Ge-
baude haben konventionelle Heizsysteme wie Ol- oder
Gasheizungen, die den langfristigen Anforderungen des

-
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GEG nicht entsprechen. Es gibt keine sofortige Aus-
tauschpflicht, aber Ubergangsfristen von bis zu 13 Jah-
ren, abhangig von der kommunalen Warmeplanung.
Diese muss bis Mitte 2028 (bei <100.000 Einwohnern)
bzw. Mitte 2026 (bei >100.000 Einwohnern) erstellt sein.
Ab dem Zeitpunkt der Veroffentlichung der kommunalen
Warmeplanung sind die Betreiber der Heizungen, sprich
die Eigentimer der Immobilien, in der Pflicht, gemal dem
GEG zu handeln. Ab 2045 missen alle Heizungsanlagen
in Deutschland erneuerbare Energien nutzen. Technisch
sind Warmepumpen inzwischen flir jeden Bestandsbau
geeignet, aber ihre Effizienz und Wirtschaftlichkeit vari-
ieren je nach Faktoren wie GroBe, Heizlast und Damm-
standard. Daher ist eine individuelle Prifung und Planung
unabdingbar.

Technologische Innovationen und alternative
Losungen:

Daruber hinaus ermdglichen technologische Innovatio-
nen wie die Verwendung von Invertertechnologie und die
Integration von Smart-Home-Ldsungen eine optimierte
und bedarfsgerechte Beheizung von Gebauden. Moder-
ne Warmepumpen sind inzwischen in der Lage Bestands-
gebaude mit 50 Grad Vorlauftemperatur energieeffizient
zu versorgen. Mit traditionellen Heizkdrpersystemen ist
es somit moglich auch ohne FuBbodenheizung die er-
forderliche Heizleistung zu gewéhrleisten. Beim Umstieg
auf eine Warmepumpe in einer Bestandsimmobilie ist
der Austausch alter Heizkdrper gegen moderne dreirei-
hige Heizkdrper eine effektive und kostenglinstige MaB-
nahme, um maglichst nachhaltig und effizient zu heizen.
Diese MaBnahme tragt nicht nur zur Verbesserung der
Energieeffizienz bei, sondern senkt in der Regel die Heiz-
kosten.

Einfluss der Energieeffizienz auf den Immobilienwert:
Das neue Heizungsgesetz unterstreicht den wachsenden
Einfluss der Energieeffizienz auf die Immobilienbewertung.

£y’ CP CAPITAL
Uber 30 Jahre
Erfahrung mit
Investments in
US-Immobilien

CP Capital-schafft Werte

fiir Investoren durch den
Aufbau gut diversifizierter
US-Wohnimmobilienportfolios,
die sich mit dem Markt
entwickeln.

$15Mrd+

Gesamtinvestitions-
volumen

31 | 230+

Gesponserte Fonds

Immobilien mit Warmepumpen als Heizsystem werden
aufgrund ihrer Klimafreundlichkeit und langfristig niedrige-
ren Betriebskosten zunehmend attraktiv bewertet.

Fazit:

Insgesamt zeigt sich, dass die langfristige Notwendig-
keit, fossile Heizungstechnologien durch erneuerbare
Energien zu ersetzen sowohl Eigennutzern als auch Ver-
mietern Chancen bietet, aktiv zur Energiewende beizu-
tragen und eine nachhaltige Zukunft zu gestalten. Eine
grundliche Planung unter Berucksichtigung der indivi-
duellen Eigenschaften des Gebaudes ist dabei unerlass-
lich, um die Umstellung nicht nur 6konomisch rentabel,
sondern auch nachhaltig und zukunftsfahig zu gestalten.
Dank finanzieller Anreize des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) mit einer Forderung von bis zu 70% der Gesamt-
kosten inklusive Einbau fiir Technologien wie Warme-
pumpen wird dieser Ubergang unterstiitzt und attraktiver
gemacht. Die Integration erneuerbarer Heiztechnologien
bietet nicht nur die Moglichkeit, Betriebskosten zu sen-
ken, sondern tragt auch wesentlich zur Reduzierung von
CO,-Emissionen bei. Damit leistet der Immobiliensektor
einen bedeutenden Beitrag zur Bewaltigung der Klima-
krise und gestaltet aktiv eine nachhaltigere Zukunft.

Youri Kissner
Geschaftsflihrer

Waermequelle
GmbH

70000

Investitionenin Wohneinheiten

Mietwohnanlagen

* Lot 2 el
i N“#lhfo@cpcapitalus.com 1 Weitere Informationen finde S|
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FINVIA: ,,Der Unternehmer ist der Star*

Frankfurt, 15. Marz 2024. Das Multi-Family-Office FIN-
VIA baut seine Expertise und das Angebot flr vermd-
gende Anleger aus und fokussiert sich auf Unterneh-
merfamilien. Gleichzeitig wird Michael Jansch, der zum
Jahresbeginn als Co-CEO zu FINVIA gekommen war,
alleiniger CEO. Mitgrinder Torsten Murke, bisheriger
Co-CEO, wechselt in den Beirat des Unternehmens.

... mehr

Quelle: Garbe

GARBE Osterreich treibt Expansion in Osterreich weiter voran.

GARBE Osterreich verpflichtet Franz Kastner als
neuen Geschiftsfiihrer und treibt Expansionin
Osterreich weiter voran

Wien, 20. Marz 2024. Die GARBE Industrial Real Estate,
einer der fUhrenden Spezialisten fur Logistik-, Unter-
nehmens- und Technologieimmobilien in Deutschland
und Europa, treibt ihre Expansion in Osterreich voran.
Franz Kastner (39) wurde zum Geschaftsfiihrer der
2022 gegrindeten GARBE Industrial Real Estate Austria
bestellt. ... mehr

GDA veroffentlicht Data Center Impact Report
Deutschland 2024

Frankfurt, 20. Marz 2024. Die German Datacenter As-
sociation (GDA) Uberreichte gestern im Rahmen eines
fachlichen Austauschs im Bundesministerium fur Wirt-
schaft und Klimaschutz (BMWK) und Bundesministeri-
um fir Digitales und Verkehr (BMDV) den ,Data Center
Impact Report Deutschland 2024°. ... mehr

Wechsel an der Spitze der Immobilienwirtschaft:
ZIA-Prasident Mattner tritt nicht mehr an,

Iris Schoberl als Nachfolgerin nominiert

Berlin, 21. Marz 2024. Beim ZIA, dem Spitzenverband
der deutschen Immobilienwirtschaft, bahnt sich ein
Wechsel an. Dr. Andreas Mattner (63), der seit 2009 als
Prasident den Zentralen Immobilien Ausschuss flhrt,
gab heute bekannt, dass er bei der Neuwahl im Juni
nicht wieder kandidiert. ... mehr

Deutsche Bank holt Tony Kerrison fiir IT-Infra-
struktur

Frankfurt, 21. Marz 2024. Die Deutsche Bank hat heute
bekannt gegeben, dass sie Tony Kerrison mit Wirkung
vom 1. Mai 2024 als Leiter der neuen Abteilung Group
Technology Infrastructure und fur die Leitung des Be-
reichs Technologie, Daten und Innovation in Amerika
eingestellt hat. ... mehr
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Stimmungsindex von IW und ZIA: Leicht
aufgehellte Lage | Mattner: ,,Es braucht jetzt
einen Deutschlandpakt fiir Wohnungsbau*

Berlin, 22. Marz 2024. In der Immobilienwirtschaft meh-
ren sich die Anzeichen einer leichten Erholung. Das zei-
gen die Ergebnisse des ZIA-IW-Immobilienstimmungs-
indexes (ISl) furs Frihjahr. ... mehr

GdW: Wohnungsbaukrise beenden — endlich auf
wirksame MaBnahmen setzen

Berlin, 22. Marz 2024. Der Deutsche Bundestag berat
heute Uber einen Antrag der Fraktion der CDU/CSU mit
dem Titel ,Deutschland aus der Baukrise fihren“. Schon
seit zwei Jahren halt die Krise beim Wohnungsbau an —
ohne, dass die Regierung GegenmaBnahmen in auch
nur anndhernd ausreichendem Umfang ergriffen hatte.
... mehr

Deutsche Bank erhdlt Rekordanzahl an Euro-
money-Auszeichnungen

Frankfurt, 22. Marz 2024. Die Privatkundenbank erhalt
bei den ,Euromoney Private Banking Awards 2024“ 15
Auszeichnungen flr ihre Leistungen im Wealth Manage-
ment & Private Banking, darunter als weltweit beste
Bank fur Unternehmer, groBe Vermdgen (UHNW) und
fur Transformation. ... mehr

EBS unter den Top 5 der besten Hochschulen fiir
Wirtschaftspriifer in Deutschland

Wiesbaden, 26. Marz 2024. Die EBS Universitat ist vom
manager magazin unter die Top 5 der besten Hoch-
schulen fur Wirtschaftsprufer 2024/25 gewahlt worden.
... mehr

In Brandenburg plant DLE am Teltow-Kanal.

DLE entwickelt zukunftsweisende Neubaupro-
jekte in direkter Wasserlage

Berlin, 27. Marz 2024. Wasserlagen sind besonders be-
gehrt — sowohl zum Leben als auch Arbeiten. Berlin und
Brandenburg bieten mit inren Seen und Flissen zahl-
reiche attraktive Wassergrundstticke. Im Vergleich zu
anderen Metropolen in Europa finden sich hier noch
groBe Brachflachen, die Mdglichkeiten flir umfassende
Quartiersentwicklungen eréffnen. ... mehr

Top-Platzierung fiir die EBS im 2024 Global MBA/
EMBA Ranking des CEO Magazine

Wiesbaden, 27. Marz 2024. Im kurzlich verdffentlichten
2024 CEO Magazine Global MBA Ranking haben die
MBA- und EMBA-Programme der EBS Universitat sehr
gute Platzierungen erreicht. ... mehr

HERAUSSTECHEN AUS DER MASSE?
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Offentlichkeitsarbeit, Marketing und Positionierung fiir
Immobilienfonds und Immobilienunternehmen. www.dafko.de
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sBerlin ist ein politisch schwieriger
aber auch sehr chancenreicher Markt
fur Wohnimmobilieninvestoren*

Was macht JUNIQO Invest?

Gegriundet wurde JUNIQO vor ziemlich genau 4 Jah-
ren und wir sind seitdem als Entwickler, Transaktions-
spezialist und Asset Manager tatig. Dabei entwickeln wir
als Investor sowohl flr den Eigenbestand und als auch
im Auftrag von Kunden Bestandsimmobilien und Neu-
bauprojekte. Mittlerweile haben wir rund 1.100 Wohn-
einheiten mit einem Gesamtvolumen von 145 Millionen
Euro aufgebaut.

Welche Anlagestrategie haben Sie geografisch
und sektoral?

Unser Fokus liegt auf Wohnimmobilien. Daneben inves-
tieren wir auch gezielt in Baroimmobilien. Die geogra-
fische Anlagestrategie hat einen Schwerpunkt auf
Berlin und das Umland. Zusatzlich sind wir bundesweit in
Bayern, Sachsen-Anhalt, Sachsen und Thiringen aktiv.

Wie ist die aktuelle Lage an den Immobilien-
markten in Berlin?

Der Immobilienmarkt in Berlin ist spatestens seit dem
Ukraine-Krieg komplett aus den Fugen geraten. Die
Nachfrage bei Wohnraum ist geradezu explodiert und
die Situation war zuvor schon extrem angespannt. Miet-
wohnungen sind praktisch nicht mehr zu bekommen,
die Leerstande sind nahezu vollkommen abgebaut. Um
es drastisch zu sagen, der Mietmarkt ist implodiert.

Wie sieht es bei Eigentumswohnungen aus?
Aufgrund der gestiegenen Zinsen ist die Nachfrage bei
den Eigentumswohnungen deutlich gesunken, da brei-
te Bevolkerungsschichten keine Finanzierungen ohne
entsprechendes Eigenkapital bekommen. Eine Preis-
stabilitat ist hier fast ausschlieBlich bei innerstadtischen
und energieeffizienten Gebduden zu beobachten. Hier
bestehtweiterhin Nachfrage. In dezentralen Lagen Berlins
und fast in der gesamten Bundesrepublik gab es deut-
liche Preiskorrekturen in den vergangenen 12 Monaten.

Wer ist als Investor derzeit am Berliner Wohnim-
mobilienmarkt aktiv?

Man merkt inzwischen, dass speziell Family Offices be-
reits wieder recht aktiv und opportunistisch in lukrative

Objekte investieren. Dazu tragen auch die fallenden
Kaufpreisfaktoren fur Mehrfamilienmietshauser bei, die
von einigen Bestandshaltern mit Liquiditatsdruck jetzt
angeboten werden. Kaufpreisfaktoren von 20-24 sind
wieder die Regel. Es kommt also wieder Bewegung in
Markt und insbesondere im Segment der klassischen
Mehrfamilienhduser. Die groBen institutionellen Inves-
toren warten hingegen noch ab.

Welchen Ruf haben Immobilienunternehmen in
der Hauptstadt?

Bedingt durch den nicht funktionierenden Mietmarkt,
gerade im Segment des bezahlbaren Wohnens fir
durchschnittliche oder gar Geringverdiener, wird ein
Schuldiger des Desasters auf dem Berliner Wohnungs-
markt gesucht und da ist es einfach, gerade auf die
Investoren einzuhauen, die einen GroBteil der Neubau-
ten in den vergangenen Jahren fertiggestellt haben. Wir
Immobilienunternehmen gelten in Berlin mehr denn je
als Sindenbock. Dabei wird vergessen, dass der Wohn-
raummangel zu einem erheblichen Teil durch die in-
vestorenfeindliche und wohnraumverhindernde Politik
verursacht wird. Uberlange Genehmigungsverfah-
ren, Baubauungsplane mit durchschnittlich 10 Jahren
Bearbeitungszeit und eine sehr trage offentliche Verwal-
tung sind hier die Ursache. Wir missen mehr bauen und
unburokratisch energieeffizienten Wohnraum schaffen.

Wie sind lhre Erfahrungen mit den Behdrden in
Berlin?

Unsere Erfahrungen zeigen, dass selbst einfache Dach-
ausbauten in einer bestehenden Kubatur regelmaBig
abgelehnt werden. Erst in einem langwierigen rechtli-
chen Verfahren kbnnen wir dann die Baugenehmigung
erlangen. Dialoge werden mit Investoren kaum gefihrt,
Entscheidungen dauern ewig, die Bauamter sind perso-
nell schwach besetzt. Das ist alles angesichts der Woh-
nungsnot nicht nachvollziehbar.

Haben Sie Wiinsche an die Politik?

Ja, eine ganze Reihe: Wir hatten gerne Genehmigungs-
prozesse fur unsere meist kleineren Baugenehmi-
gungsverfahren, z. B. Dachgeschossausbauten von bis
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zu 3 Monaten, und fir gréBere Vorhaben im Rahmen
von Bebauungsplanen von bis zu 24 Monaten, wobei
viele dieser B-Plane in Berlin heute gerne auch bis zu 10
Jahre dauern. Ich wirde mir eine komplette Verschlan-
kung der Burokratie wunschen, auch einen deutlich
starkeren Willen fur eine aktive Stadtplanung inklusive
der Ausweisung neuer Stadtviertel.

Was tun Sie, um dennoch in Berlin erfolgreich
Wohnraum zu schaffen?

Wir bleiben weiter dran und beiBen uns hartnackig
durch, denn die Nachfragesicherheit ist sehr hoch. Es
gibt kaum Marktrisiken und flr mich personlich auch
ein Argument, es existieren wahre Altbauschatze in ei-
nem Dornroschenschlaf. Gerade flr baualtersgerecht
sanierte Altbauten gibt es eine sehr groBe Nachfrage.
Kurz, Berlin ist ein politisch schwieriger aber auch sehr
chancenreicher Markt fir Wohnimmobilieninvestoren.

Was erwarten Sie von dem Immobilienjahr 20247?
Ich erwarte eine weitere Marktbereinigung mit weite-
ren Insolvenzen. Das dirfte sich langfristig positiv aus-
wirken, weil viele ,schwarze Schafe“ der Branche dann
verschwinden und es wieder eine starkere Konzentra-
tion auf die Qualitat geben wird.
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Nino
Nowack

Nino Nowack studierte zunachst dual Betriebswirtschafts-
lehre mit Schwerpunkt Immobilienwirtschaft in Koopera-
tion mit der GSW Immobilien AG (heute Deutsche Woh-
nen) und der Hochschule fur Wirtschaft und Recht. Nach
Abschluss des Studiums baute er ab 2014 das Transak-
tionsmanagement der Accentro Real Estate AG auf. In
den Folgejahren wurde er Prokurist der Accentro AG und
Geschaftsfuhrer der Tochtergesellschaften. Ab April 2020
grundete er die JUNIQO Invest und kaufte gemeinsam mit
Partnern Wohnimmobilien mit Schwerpunkt Berlin. Seit
2014 bis heute betragt das Transaktionsvolumen im An-
und Verkauf von Immobilien ca. 2,3 Milliarden Euro.

Partner der PS5 NEWS und des P5 Porperty Kongress

‘ Faarton Group

€y’ CP CAPITAL Y

|IBDO

Deutsche Bank

)

s |RE[BS

International Real Estate Business School
Universitdat Regensburg

(B Kkleinanzeigen
Immobilien

SIGNAL IDUNA @

(;\ RICS

EYJ VR Bank

wem s Dreieich-Offenbach eG

[ BN ]
Bund
Institutioneller 11
Investoren ] L

EBS
UNIVERSITAT ENGEL&VOLKERS

DIGITAL INVEST

Sl

KUCERA et

TECHNISCHE
UNIVERSITAT
DARMSTADT

(ol |
—
green

(|) immocloud 3



https://www.deutsche-bank.de/
https://www.ebs.edu
https://www.engelvoelkers.com/de/de
https://www.kleinanzeigen.de
https://www.irebs-immobilienakademie.de
https://kucera.biz
http://www.bdo.de
https://www.barton-group.de/
https://www.institutionelle-investoren.org
https://www.bvi.de
https://www.rics.org
https://www.tu-darmstadt.de/
https://www.signal-iduna.de/
https://lillirohde.com/x-perience-de/
https://www.cpcapitalus.com/
https://www.90green.com/
https://www.vrbanking.de/privatkunden.html
https://www.immocloud.de/
https://benner-holding.com/
https://bhp-anwaelte.de/

F5 N S

Partner der PS5 NEWS und des P5 Porperty Kongress

Wohnungswirtschaft

: gaxa
7 Minol ‘,?,_
FHRLNE BUNDESVERBAND
EURERE D cnviria .,m,

f@] Ny C lO U d ' Immolnvest

=
’; — 'InvestorenPla_ttform ‘M’

“Obiliu m PALMIRA <> ERPITAL PARTE RS

fi' REL ATIONING s y’;’&’ tectrex

IPRESSU

Herausgeber & Chefredaktion Im Auftrag der
Dietmar Miiller P5 Property Kongress GmbH

+49 6106 8819940 Adolfsallee 21
kontakt@dafko.de 65185 Wiesbaden
DAFKO Deutsche Agentur +49 6192 902870
fur Kommunikation info@p5.immo

DEUTSCHE €3

Familienversicherung

GERMANAMERICAN

®® REALTYOOO

‘\L\VIOLIN ASSETS

MIrror.

PO
HA

&2 QUELLE



https://www.minol.de/
https://www.nobilia.de/de/
https://bundesverband-smart-city.org/
https://www.palmira-capital.com/de/
https://www.deutsche-familienversicherung.de/
https://pohahouse.com/
https://enviria.energy/
https://www.relationing.de/
https://powilleit-group.de/
https://www.fsv-frankfurt.de/
https://www.tectrex.com/
https://investorenplattform.de/
https://kpmg.com/de/de/home.html
https://www.massifcentral.rocks/index.html
https://www.mirror.onl
https://www.gdw.de/
https://violin-assets.com/
https://www.hs-immoinvest.de/de/
http://www.bdo.de
https://www.hypcloud.de/
https://w5-group.com/de/
https://german-american-realty.com/
https://turning-blocks.com/
https://www.montagsgesellschaft.de/

